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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

SAN CRISTOBAL DE

LA LAGUNA

EXTRACTO DE LA SESION ORDINARIA, CELEBRADA POR LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL, EL DIA 8 DE SEPTIEMBRE 2020.

PUNTO 1.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA APROBACION DEL GASTO Y DEL
CONVENIO DE COLABORACION ENTRE ESTE EXCMO. AYUNTAMIENTO Y AL
FUNDACION CANARIA GENERAL DE LA UNIVERSIDAD DE LA LAGUNA, PARA LA
EJECUCION DEL PROYECTO “ORGANIZACION COMUNITARIA PARA ENFRENTAR RETOS
COMPARTIDOS EN LOS DISTRITOS DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA - COMUNIDAD”.

Vista la propuesta de la Concejalia de Cultura y Participaciéon Ciudadana sobre
suscripcién de Convenio de Colaboracién entre este Ayuntamiento y la Fundacion
Canaria General de la Universidad de La Laguna para la ejecucién del proyecto
“Organizacion comunitaria para enfrentar la emergencia social en los distritos de
San Cristobal de La Laguna- Comunidad”, resulta:

2.- La Concejalia de Cultura y Participacién Ciudadana, teniendo en cuenta que
este Ayuntamiento al igual que el resto de las administraciones publicas e instituciones y
la propia sociedad, ha manifestado su preocupaciéon por la situaciéon creada como
consecuencia de crisis sanitaria motivada por el COVID 19, por lo inédito de lo
acontecido y por lo imprevisibles efectos que puedan derivarse. Y por ello, considerando
que los Ayuntamientos son las administraciones mas cercanas a la ciudadania, se
considera necesario contar con un estudio que analice la situacion actual de su poblacion
derivada de la citada crisis sanitaria, especialmente respecto aquella que se encuentra
en situaciéon de vulnerabilidad, identificando las necesidades que habran de ser
satisfechas, siendo imprescindible para ello contar con la participacion de la ciudadania,
de los colectivos de diversa naturaleza, de sectores econémicos del municipio y de otras
instituciones y administraciones. Conforme a dicho anadlisis, y a las propuestas que se
realicen se podran adoptar las medidas que solventen los problemas a los que se
enfrenta la ciudadania del municipio. Por ello, y tras contactar con la Fundacién Canaria
General de la Universidad de La Laguna, por parte de esta entidad se ha presentado el
proyecto “Organizacién comunitaria para enfrentar la emergencia social en los distritos
de San Cristobal de La Laguna- Comunidad”.

22, El proyecto de referencia, cuyo objetivo es, principalmente, orientar la
actuacion de la institucién municipal en relacién con la situaciéon de emergencia social y
organizar una respuesta comunitaria e integrada, desde el marco local que supone la
escala distrital a la situaciéon socioeconémica generada por la COVID-19 y también
favorecer el surgimiento de procesos comunitarios que se puedan consolidar en el
tiempo mediante la activaciéon de estrategias participativas abiertas. Este proyecto
incluye la memoria justificativa, propuesta de actuacién y cronograma asi como
presupuesto desglosado de los gastos derivados de su ejecucion,



32,.- La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el 5 de febrero de 2013,
aprobd el Convenio Marco de Colaboraciéon entre este Ayuntamiento y la Fundacion
Canaria General de la Universidad de La Laguna en el que se establece las condiciones de
colaboracion entre ambas Instituciones para el desarrollo de las siguientes acciones (
cldusula primera):

1. Desarrollo de estudios y proyectos de investigacién, desarrollo e
innovacioén de interés mutuo para ambas partes.
2. Desarrollo de actuaciones especificas para promover e inculcar una

cultura innovadora y un espiritu emprendedor en la sociedad canaria, a través de la
realizacion de acciones dirigidas a diferentes colectivos.

3. Desarrollo de programas de formacién complementaria y continda
dirigidos a estudiantes, egresados universitarios, y la sociedad en general.

4. Desarrollo de programas de mejora de la insercion laboral de estudiantes
y egresados universitarios, através de becas formativas, practicas y bolsas de empleo.

5. Otras actividades de interés mutuo y de comun acuerdo por ambas partes.

2.- El Servicio Gestor ha elaborado propuesta de Convenio de Colaboracién.

2.- Los municipios son entidades basicas de la organizacion territorial del Estado
y cauces inmediatos de participacion ciudadana en los asuntos publicos, debiendo
facilitar la mas amplia informacién sobre su actividad y la participacién de todos los
ciudadanos en la vida local (articulos 1 y 69 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local, en adelante LBRL) Ademas de la competencia en materia
de fomento de la participacion ciudadana, la entidad local es titular de atribuciones en
materia de servicios sociales, salubridad publica y promocién de la educacién ( articulo
25.2 de la LBRL, articulo 11 de Ley 7/2015, de 1 de abril, de los municipios de Canarias,
articulo 40 de la Ley 4/2003, de 28 de febrero, de Asociaciones de Canarias, articulos 25
y 26 de la Ley de 16/2019, de 2 de mayo, de Servicios Sociales de Canarias.

2.- La Universidad de La Laguna tiene entre sus objetivos fundamentales el
impulso de la investigacién basica y aplicada, primando los fines de utilidad social y, en
particular, el impacto social en su entorno mas préoximo. Por ello, tiene un interés
legitimo en contribuir desarrollo socioeconémico del municipio en que se asienta,
participando en actividades de investigacion dirigidas a este fin. Esta entidad actia a
través de la Fundaciéon Canaria General de la Universidad de La Laguna, institucién sin
animo de lucro-, inscrita en el Registro de Fundaciones de Canarias con el nimero 15, en
virtud de Resolucion de la Direccidon General de Justifica e Interior, de 3 de agosto de
1988-, y cuya finalidad es la promocién de la cultura, la educacién y la investigacion.

La Fundacion actiia de acuerdo a lo especificado en el articulo 83 en la Ley
Organica 6/2001, de 21 de diciembre, de Universidades, en que se especifica que los
grupos de investigacion reconocidos por la Universidad, los Departamentos y los
Institutos Universitarios de Investigacidn, y su profesorado a través de los mismos o de
los 6rganos, centros, fundaciones o estructuras organizativas similares de la Universidad
dedicados a la canalizacion de las iniciativas investigadoras del profesorado y a la
transferencia de los resultados de la investigacion, podran celebrar contratos con



personas, Universidades o entidades publicas y privadas para la realizaciéon de trabajos
de caracter cientifico, técnico o artistico, asi como para el desarrollo de ensefanzas de
especializacion o actividades especificas de formacidn.

2.- De acuerdo a lo establecido en el Convenio Marco firmado entre el
Ayuntamiento de la Laguna y la Fundacion, las colaboraciones concretas, los programas
y acciones a emprender se desarrollaran posteriormente en sus aspectos concretos,
mediante acuerdos singularizados referidos a cada una de las areas prioritarias de
actuacion. En éstos se especificardn cada una de las acciones (denominacién del
proyecto, objetivos, tareas a desarrollar, duracién, plan de trabajo, entre otras) y las
cantidades econdémicas asignadas.

2.- La relacién juridica que se establece entre las partes intervinientes,
atendiendo al contenido del clausulado de la propuesta de convenio, es una puesta en
comun de elementos materiales y personales para la realizacién de los trabajos de
investigacion y desarrollo, asi como la obtencién de un resultado de interés para las
mismas, cuya titularidad y uso corresponde también a las partes intervinientes, dando
respuesta a objetivos compartidos, tal y como se refleja en la citada memoria. Por
consiguiente, sera de aplicacion al convenio la normativa contenida en el capitulo IV de
la ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (LRJSP), y en
este sentido indicar que el apartado 2 del articulo 27 establece la posibilidad de
suscribir convenios inter administrativos entre Administraciones y las Universidades
publicas que puedan incluir la utilizacion de medios, servicios y recursos de otra
Administracién, organismo publico o entidad de derecho publico vinculado o
dependiente para el ejercicio de competencias propias o delegadas.

El contenido de la propuesta de Convenio de Colaboraciéon se ajusta a las
exigencias de los articulos 50 y 51de LR]JSP

El plazo de vigencia del convenio es de un afio, plazo que puede ser objeto de
prorroga conforme las condiciones establecidas legalmente.

En virtud del convenio, este Ayuntamiento asume la obligaciéon de abonar la
cantidad de CIENTO TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS UN EUROS CON
DIECINUEVE CENTIMOS (133.401,19 €) que se divide en dos anualidades, conforme al
siguiente detalle:

ANUALIDAD IMPORTE
2020 66.700,59 €
2021 66.700,59 €

Este gasto se imputara a la aplicacion presupuestaria 101/92400/48002 y la
forma de pago se define en el clausulado del convenio del siguiente modo:

- La cantidad de 66.700,59 euros correspondiente a la primera anualidad
se abonara una vez firmado el convenio.



- El importe de la segunda anualidad, correspondiente al ejercicio 2021 se
abonara una vez presentada la memoria justificativa de ejecucion del proyecto objeto de
convenio, de conformidad con el contenido del proyecto.

2.- Consta en el expediente informe favorable emitido por el Servicio de
Presupuestos
Asimismo se han incorporado el expediente documentos contables RC niimero
12020000044004 por importe de 66.700,59 euros correspondientes a la anualidad
2020,y RCnumero 12020000044013 para gastos de ejercicio futuros, por el importe
total de 66.700,59 euros correspondiente a la anualidad 2021.

10%.- La Asesoria Juridica ha emitido el preceptivo informe en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 38 del Reglamento Organico Municipal (ROM), y en el mismo
se realizan observaciones a la propuesta de acuerdo. Seguidamente se enumeran dichas
observaciones y se da respuesta a las mismas.

a.- No consta poder bastanteado por la Asesoria Juridica donde se sefiale la
entidad que ostenta poder suficiente para la suscripciéon del convenio, exigencia que se
fundamenta en el articulo 38 del ROM.

En el expediente consta incorporado documento acreditativo de Ila
representacion de la entidad cual es la publicaciéon del nombramiento de la Rectora de la
Universidad en el Boletin Oficial de Canarias, que ademas es publico y notorio, y como
tal, segin los Estatutos de la Fundacidn, ésta ostenta la condiciéon de Presidenta de la
misma. El citado articulo 38 del ROM es un precepto que atribuye funciones a la Asesoria
Juridica, pero no impone la obligacién de que la acreditacién de la representacién ante la
Administracién haya de ser objeto de bastanteo por la Asesoria Juridica. El articulo 5.4
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun sefala que
la representacién podra acreditarse mediante cualquier medio valido en Derecho que
deje constancia fidedigna de su existencia. Afiadir ademas que estamos ante un
supuesto de representacion de un ente publico independiente.

b.- Falta incorporar la memoria que exige el articulo 50 de la Ley 40/2015, de 1
de octubre, del Régimen Juridico del Sector Publico. Se realiza memoria justificativa que
se incorpora al expediente,

c.- No consta que se haya incorporado el Presupuesto de la Fundacién, que ha de
enviar al Protectorado de Fundaciones de Canarias en cumplimiento de la obligacion
establecida en el articulo 25.5 de la Ley 2/1998, de 6 de abril, de Fundaciones de
Canarias.

Esta observacién hace referencia a las obligaciones que ha de cumplir la
Fundacién conforme a la normativa que regula su funcionamiento, -presentacién de
presupuesto y memoria de en los ultimos tres meses de cada ejercicio-, no
entendiéndose que relacion tiene esto con la posibilidad de suscribir un convenio con
una Administracion. El objeto del convenio- relacionado con la crisis sanitaria motivada
por el Covid 19- dificilmente era previsible en el dltimo trimestre de 2019, y supone
para la Fundacién una aportaciéon econdémica que debera reflejar en su presupuesto y en
la memoria de actividades. Las obligaciones que se han de reflejar en el presupuesto de
la Fundacién y que han de presentarse ante el Protectorado pueden ser objeto de



modificacién y, entiendo, de la debida justificacion a lo largo del ejercicio
presupuestario, pero ha de entenderse que ello afecta solo al correcto funcionamiento
de esta entidad.

d.- El proyecto no incorpora el presupuesto desagregado en gastos e ingresos.
Para dar respuesta a esta observaciéon se ha incorporado presupuesto remitido por la
Fundacion que ha sido debidamente suscrito.

e. -El servicio gestor se debe pronunciar sobre el convenio marco de
Colaboracién entre la Universidad de La Laguna, pues en la Asesoria Juridica consta
informe de fecha 18 de abril de 2016 sobre esta materia.

En el expediente se hace referencia al Convenio suscrito en 2013 entre el
Ayuntamiento y la Fundacién, no constando la resolucién del mismo, entendiéndose que
esta vigente, y ello sin perjuicio de que en cumplimiento de la normativa aplicable haya
de adaptarse a las previsiones de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen del Sector
Publico.

f.- Se debe indicar que dependencia o responsable supervisara los trabajos, y las
consecuencias en el caso de que no sea satisfactorio para el Ayuntamiento.

Al respecto indicar que toda vez que es la Unidad de Participacion Ciudadana la
que tramita sera responsable la persona que, prestando servicios en dicha Unidad, sea
designado a tal efecto.

g.- Dado que el Ayuntamiento Pleno aprobd la mocién institucional sobre
creacion de una Comision Especial Técnica Informativa de La Laguna(CETI) en el ambito
sanitario, social y econdmico asi como sus consecuencias en el resto de ambitos de la
vida municipal con representaciéon de todas las organizaciones politicas con presencia
en la Corporaciéon Municipal, “deberia dejarse constancia de la dacién de cuenta del
proyecto objeto del convenio y mecanismo de la evolucién del proyecto a la Comision
Especial Técnica Informativa”.

En relacién con esta observacién, indicar, por un lado, que la CETI esta ya
debidamente constituida y en funcionamiento, y que en todo caso el servicio gestor, a
través del cauce que se establezca, dara cuenta de los resultados de los mismos, bien por
la remisidn de informacion o por las comparecencias de los responsables politicos y/o
técnicos competentes. Se entiende que esta observacién se puede recoger en la
propuesta de acuerdo, pero no en el contenido del convenio, pues solo afecta al
funcionamiento y organizacién interna del Ayuntamiento.

h.- Se debe concretar la finalidad o destino de lo realizado por la Fundacién con el
fin de que no sea solo un trabajo tedrico.

Teniendo en cuenta el objeto del convenio, y su relacién con la Comisién CETI (a
la que se alude el informe de la Asesoria Juridica) el resultado del trabajo sera utilizado
por las distintas Areas y 6rganos municipales en funcién de la distribucién de
competencias que tenga asignadas, sin perjuicio de que por entender que ha de ser un
trabajo que ha de realizarse con la participaciéon e implicaciéon de la ciudadania, sea
liderado por la Concejalia de Participaciéon Ciudadana.

i.- Se debe indicar la distribucién temporal por anualidades en la clausula cuarta,
aspecto que es subsanado en la propuesta de acuerdo.



j- No constan en el Convenio las consecuencias aplicables en el caso de
incumplimiento y los criterios para determinar la posible indemnizacion. El convenio
recoge las previsiones legales en la materia.

k.- Se corrige la referencia a la jurisdiccidbn competente que se recoge en la
cldusula decimoquinta.

L.- Por ultimo se sefiala que no se especifica la parte organizadora ni quien asume
las responsabilidades que puedan derivarse de las actuaciones previstas. No se entiende
esta observacion. En la propuesta de convenio se hace mencion a las obligaciones de
ambas partes y por tanto las responsabilidades que de ello se derivan. En relacién con la
obligaciéon municipal de aportacion de infraestructuras (cldusula segunda, apartado 1),
al ser de titularidad municipal, estardn cubiertas por el seguro de responsabilidad civil
suscrito por el Ayuntamiento, y a tales efectos, una vez aprobado y suscrito el convenio
se podra dar traslado del mismo al Servicio de Hacienda.

112.- La Intervenciéon Municipal ha emitido informe de conformidad con la
propuesta de acuerdo.

122.- En cuanto a la compendia para resolver, corresponde, corresponde a la
Junta de Gobierno Local de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15.2.d) del
Reglamento Organico de este Ayuntamiento y articulo 127 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

132.- La Unidad de Apoyo al Gabinete de la Alcaldia y Participacién Ciudadana,
del Area de la Alcaldia-Presidencia, ha emitido el preceptivo informe que se encuentra
incorporado al expediente.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, y de conformidad con lo propuesto,
ACUERDA:

Primero.- Aprobar el gasto por importe total de CIENTO TREINTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS UN EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS (133.401,19 €) que sera
abonada a la Fundacién Canaria General de la Universidad de La Laguna, con C.I.F. G-
38083408, para la elaboraciéon del proyecto “Organizacion comunitaria para
enfrentar retos compartidos en los distritos de San Cristobal de La Laguna -
Comunidad”, con cargo a la aplicacién presupuestaria 101/92400/48002 cuyo pago se
realizara, de conformidad con lo establecido en las clausulas segunda y cuarta del
Convenio, de la siguiente forma:

- ANUALIDAD 2020: sesenta y seis mil setecientos euros con cincuenta y nueve
céntimos (66.700,59 €), que se abonara una vez suscrito el convenio de colaboracion.

- ANUALIDAD 2021: sesenta y seis mil setecientos euros con cincuenta y
nueve céntimos (66.700,59 €), que se abonard una vez presentada la memoria
justificativa de la ejecucion y emitido el informe del Servicio Gestor, y previa
fiscalizacion por la Intervencién Municipal.



Segundo.- Al amparo del Acuerdo Marco suscrito entre el Excmo. Ayuntamiento
de San Cristébal de La Laguna y la Fundacién Canaria General de la Universidad de La
laguna, aprobar el Convenio para la ejecucion del proyecto, “Organizacion
comunitaria para enfrentar retos compartidos en los distritos de San Cristébal de
La Laguna - Comunidad”.

Tercero.- Facultar al Sr. Alcalde -Presidente para ala firma del citado convenio y
de todos aquellos actos que fueran precisos para la ejecucion del mismo.

PUNTO 2.- PROPUESTA DE LA PRESIDENTA DEL ORGANISMO AUTONOMO DE
ACTIVIDADES MUSICALES, CON EL FIN DE FIJAR FECHAS LIMITES PARA TRAMITES Y
ACUERDOS RELACIONADOS CON EL PROCESO DE CIERRE DEL EJERCICIO
PRESUPUESTARIO 2020.

Vista la propuesta de la Presidenta del Organismo Auténomo de Actividades
Musicales, que transcrita literalmente es la siguiente:

“PROPUESTA DE LA PRESIDENTA DEL ORGANISMO AUTONOMO DE
ACTIVIDADES MUSICALES.-

La Junta de Gobierno Local, en sesién extraordinaria, con cardcter urgente,
celebrada el dia 18 de agosto de 2020, aprobd el calendario y regulacion del cierre del
presente ejercicio presupuestario.

Si bien este Organismo Auténomo tiene la potestad de dictar su propia
regulacién y calendario de cierre del actual ejercicio econémico, conforme determina el
punto OCTAVO, primer pdrrafo, del mencionado acuerdo de la Junta de Gobierno Local,
hay que tener en cuenta que se debe ajustar su aprobacion y ejecucion a los plazos
fijados en el calendario general del Ayuntamiento, a fin de cumplir con el principio de
estabilidad presupuestaria y con los plazos de cierre del ejercicio que se establecen en el
mismo.

Por todo lo anteriormente expuesto, es por lo que PROPONGO:

Fijar las siguientes fechas limites para trdmites y acuerdos relacionados con el
proceso de cierre del ejercicio presupuestario 2020:

PRIMERO.- GASTOS EN GENERAL.

1) Retenciones de crédito.

El 2 DE NOVIEMBRE: fecha limite para la entrada en el Organo de
Gestion Econdémico-Financiera de solicitudes de retencion de crédito (RC)
para gastos.

La solicitud del documento contable se realizard, previa expedicién del
“RC provisional” en el sistema contable, a través del gestor documental o
remitiendo el expediente original debidamente diligenciado y suscrito por el
Jefe de la Dependencia sefialando aplicacién presupuestaria, concepto e
importe, para los casos en que el expediente se tramite en soporte papel.

2) Actos administrativos adoptados por érganos unipersonales.



El 27 de NOVIEMBRE: fecha limite para la adopcién de actos
administrativos, en cualquier fase presupuestaria (A, D, AD, O, ADO), cuya
aprobacién sea competencia de la Presidencia del Organismo Auténomo de
Actividades Musicales.

Quedan exceptuados:

a) Los expedientes correspondientes a las facturas de las prestaciones
realizadas en los meses de octubre y noviembre, tendrdn como fecha limite para la
adopcion del acto administrativo de reconocimiento de la obligacién (ADO u O, segtin
los casos) el 18 de diciembre. En caso de no poder resolver en el ejercicio el
reconocimiento de la obligacién, el Organismo deberd incluir en el expediente el
correspondiente documento contable AD, previa adopcidn del acto administrativo de
autorizacién y compromiso con la misma fecha limite de 18 de diciembre.

b) Las facturas de los contratos cuya unica prestacion haya de realizarse en el
mes de diciembre, tendrdn como fecha limite para la adopcién del acto
administrativo de reconocimiento de la obligacién (ADO u O, segun los casos), el 21
de diciembre. En caso de no poder adoptar en el ejercicio el reconocimiento de la
obligacién, el Organismo Auténomo deberd incluir en el expediente el
correspondiente documento contable AD, previa adopcidn del acto administrativo de
autorizacién y compromiso con la misma fecha limite de 21 de diciembre.

SEGUNDO.- MODIFICACIONES DE CREDITO.

Si por necesidades de cumplimientos en la gestion de la ejecucién del presupuesto

de gastos fuera necesaria la incoacion de expedientes de modificaciones de crédito, que
no se refieran al caso particular de gastos de nominas y de personal en general,
las propuestas de modificaciéon de créditos cuya aprobacién compete a la Presidencia
del Organismo Auténomo de Actividades Musicales podrdn tener entrada en el Organo
de Gestion Econémico-Financiera hasta el 6 de noviembre.

La tramitacion de los gastos que se asocien a los créditos generados por las

modificaciones de crédito se ajustard a los siguientes plazos:

1) Retenciones de crédito.
El 4 DE DICIEMBRE: fecha limite para la entrada en el Organo de
Gestion Econdémico-Financiera de solicitudes de retencion de crédito (RC)
para gastos.

2) Actos administrativos adoptados por dérganos unipersonales y
organos colegiados.

El 22 DE DICIEMBRE: fecha limite para la adopcién de actos
administrativos, en cualquier fase contable (A, D, AD, O, ADO), cuya



aprobacién sea competencia de la Presidencia del Organismo Auténomo de
Actividades Musicales o de érganos colegiados.

En estos casos, se indicard en diligencias de remisién al Organo de Gestion
Econémico-Financiera la vinculacién de cada expediente a la modificacion de crédito que
corresponda.

TERCERO.- Este Organismo Auténomo no establece fecha limite para la entrada de
expedientes de tramitacion de gastos en la Intervencién Municipal, quedando condicionada
la fiscalizaciéon de los mismos, dentro del ejercicio corriente, a la viabilidad del
cumplimiento de los plazos establecidos anteriormente, referidos a la aprobacién de
reconocimiento de obligaciones en fase ADO u O, segtin los casos.

CUARTO.- En todo lo no regulado en la presente propuesta, la adhesién por parte
del Organismo Auténomo de Actividades Musicales al acuerdo de la Junta de Gobierno
Local adoptado en sesion extraordinaria, con cardcter urgente, celebrada el dia 18 de
agosto de 2020, por el que se aprobé el calendario y regulacién del cierre del presente
ejercicio presupuestario.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, y de conformidad con lo propuesto,
ACUERDA aprobar en todo su contenido la transcrita propuesta.

PUNTO 3.- UGENCIAS.

URGENCIA 1.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA AUTORIZACION Y DISPOSICION DEL
GASTO EN CONCEPTO DE JUSTIPRECIO EXPROPIATORIO, - INCLUIDO EL PRECIO DE
AFECCION-, DE CONFORMIDAD CON LOS ACUERDOS DICTADOS POR LA COMISION DE
VALORACIONES DE CANARIAS, POR LOS QUE SE FIJO EL JUSTIPRECIO, CON RELACION
A LAS PARCELAS SITAS EN CALLE VENEZUELA, TACO, SITAS EN SUELO CLASIFICADO Y
CATEGORIZADO COMO URBANO CONSOLIDADO, CALIFICADO COMO VIARIO LOCAL, A
FAVOR DE LA ENTIDAD JUAN BORDON, S.A.

Previa la especial declaracion de urgencia, hecha en la forma legamente
establecida, se vio el expediente Visto el expediente de expropiacién por ministerio de la
Ley, de bienes inmuebles, sitos en Calle Venezuela, y resulta:

.- Con fecha 27 de marzo de 2013 y con n? de registro de entrada en el
Ayuntamiento 25.231 (entrada en la GULL el dia 2 de abril de 2013, con n® RE 3.433), se
presenta escrito por D. Pablo Miguel Lopez - Echeto Bordon y Dfia. Yasmina Bordon
Dominguez, con DD.NN.II n® 43.825.411-S y 43.786.450-Q, en su condicién de
liquidadores mancomunados de la entidad mercantil Juan Bordén, S.A., con NIF A-
38032686, por el que exponen lo siguiente:



PRIMERD. - Que la mercantil JUAN BORDON S A es propietaria,
como se acredita en las escrituras pablicas que se adjuntan como
Documentos 2 a 4, de los seis troros de suelo gue se identifican en el
plano del wvigente planeamiento municipal que se adjunta como
Documento 5, delimitindose sus superficies en el gque se adjunta como
Documento 8, y aportandose igualmente, como Documentos 7 a 12, las
correspondientes fichas catastrales de dichos suclos. lgualmente es
propietario de las naves Industriales que se encuentran actualments
sobre los mismos.

SECUNDO. - El suelo de referencia, en el vigente planeamiento
de aplicacién, se destina a su exproplacidn para la ejecucion de un
viario piblica,

La superficie total de los seis trozos de terremo referidos
asciende, conforme a la medicion gue se incluye en el Documenro 6, a
3.667 m?, gorrespondiente 2.652 m? al wotal de suelo afectado por ¢l
planeamiento vigente.

TERCERO.- Habiendo transcurrido ya mas de cinco afos desde
la aprobacién del planeamiento referido, en ejecucion de lo previsto
por fos arts. 137 ¥ 163.1 del Decreto Legislative 1/2000, de 8 de
mayo, por el gue se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de
Canarias, en funcién de la aplicabilidad segdn la clasificacion y
destino del suelo, se interesa la incoacidn de| pertinente expediente
de expropiacion de |gs 1errenos referidos.

2.- Con fecha 29 de mayo de 2013 y con n? RE en el Ayuntamiento 46.967 (entrada
en la GULL el dia 31 de mayo de 2013, con n® RE 8042), se presenta nuevo escrito por los
interesados, en el que exponen lo siguiente:

PRIMERO.- Que con fecha 25 de marzo de 2013 presentaron
solicitud de incoacién de procedimiento expropiatorio con relacién a
los terrenos identificados en la misma, (se adjunta copia, como
Documento 1, de la primera pagina del referido escrito).

SEGUNDOQ.- Que, habiendo transcurrido el plazo de dos meses
previsto en el art. 163.2 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de
Canarias, de conformidad con lo expuesto en dicho precepto se

procede a la PRESENTACION DE LA HOJA DE APRECIO del suelo de
referencia, la cual se adjunta, como Documento 2, al objeto de que dé
comienzo, por ministerio de la ley, el procedimiento de determinacién
del justiprecio expropiatorio.

En virtud de lo expuesto,

SOLICITAMOS, al Excmo. Ayuntamiento de San Cristobal de
La Laguna, al que este escrito se dirige, lo tenga por presentado junto
con su documentacién adjunta, y proceda a la incoacién del
procedimiento de determinacidn del justiprecio expropiatorio.
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2.- Con fecha 8 de agosto de 2013 y n? de RE en el Ayuntamiento 69.723
(entrada en la GULL el dia 12 de agosto de 2013, con n? RE 10.895), se comunica por la
Comisién de Valoraciones de Canarias que en dicha Administracion se ha recibido escrito
de los interesados, por el que solicitan se fije el justiprecio de unos terrenos en este
término municipal, y se requiere a esta administraciéon la remisién de la copia del
expediente administrativo correspondiente, asi como certificacion expedida relativa a la
clasificacion, calificacion y normativa urbanistica de aplicacion, a fecha 27 de mayo de
2013.

2.- Con fecha 24 de octubre de 2013, se emite informe técnico por la Arquitecta
del Servicio de Gestion del Planeamiento de la GULL, en el que se concluye que el valor
de suelo estima en 314.724,27 €, ascendiendo a la cifra de 330.460,48 €, una vez
incluido el 5% en concepto de premio de afeccion.

Dicho informe de valoracion fue debidamente notificado a los interesados el dia
26 de noviembre de 2013.

2.- Con fecha 7 de enero de 2014 y con n? RE en la GULL 88, se presenta escrito
por los interesados, por el que se formulan alegaciones a la valoracién realizada por esta
Administracién, referida anteriormente, refiriéendose su contenido, grosso moso, al
desacuerdo por considerar que no procede la valoracién de las naves existentes en las
parcelas a expropiar

2 - Como consecuencia de lo anterior, con fecha 10 de marzo de 2014, se emite
informe técnico por el Servicio de Gestion del Planeamiento, a fin de dar respuesta a las
alegaciones formuladas, siendo su tenor el siguiente:

“En relacidn al expediente n? 2566/13 que tiene como objeto la expropiacion de
la parte de las parcelas propiedad de la mercantil JUAN BORDON SA que estan afectadas
por viario local - C/ Venezuela -segin el vigente Plan General de Ordenacién, se ha
presentado, con RGE N2 88 de 07/01/2014, escrito donde se solicita se rectifique la
valoracidn realizada por esta administracién atendiendo a tres cuestiones concretas:

- Reconocimiento de las edificaciones existentes para proceder a su valoracidn.

- Determinar la superficie objeto de valoracién utilizando los datos obtenidos de
la medicion “in situ” aportada por la propiedad.

- Utilizar para el calculo del valor de repercusion los valores del coeficiente
corrector K aportados en el escrito (1,25 para uso residencial y 1.20 para uso industrial).

A este respecto se informa lo siguiente:

1. Valoracién de las edificaciones.
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El TRLS’08 establece dos supuestos para la valoraciéon en el suelo urbanizado:

- El que no esta edificado, o en que la edificacion existente o en curso de ejecucién
es ilegal o se encuentra en situacion de ruina fisica.

- Cuando se trata de suelo edificado o en curso de edificacion.

En la valoracién realizada por esta administracién en octubre de 2013 se
consider6 que es de aplicacion el art 5.2 del Reglamento de Valoraciones que dicta que
“en los supuestos de edificaciones, construcciones e instalaciones no ajustadas a la
legalidad al tiempo de su valoracién y para las que no proceda dictar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicién (...) no se
computaran a los efectos de la tasacién conjunta a que alude en la letra a) del apartado 2
del articulo 24 del texto refundido de la Ley de Suelo”. (art. 5.2 Reglamento valoraciones)
- porque no consta acto administrativo legitimante.

El interesado, con la documentaciéon anexada en su escrito, intenta justificar la
legalidad de la edificacion. A este respecto debera emitir informe juridico
complementario.

Sin perjuicio de esto, en el supuesto que plantea la propiedad de que las
edificaciones existentes se consideren legales a efectos de esta valoracién, hay que
sefalar que, el valor de tasacion seria el superior de los siguientes:

a. El determinado por la tasacién conjunta del suelo y de la edificacion existente
que se ajuste a la legalidad, por el método de comparacion, aplicado exclusivamente a los
usos de la edificacidn existente o la construccion ya realizada

En esta hipoétesis se tendria que tener en cuenta que la vida util maxima de los
edificios industriales y almacenes es de 35 afos, - segin recoge el Anexo III del
Reglamento de Valoraciones - y las edificaciones objeto de esta valoraciéon se
construyeron hace mas de 35 afios, no constando en el expediente acreditacion de la
realizacion de obras de reforma posteriores a la fecha de construccién de la que pudiera
desprenderse que se ha aumentado la vida util maxima de la edificacion.

b. El determinado por el método residual, aplicado exclusivamente al suelo, sin
consideracidn de la edificacion existente o la construccion ya realizada - que asciende en

este caso al importe de 314.724,27 € segun valoracion realizada en octubre de 2013

2. Determinacién de la superficie segiin medicién “in situ”.

El propietario aporta en su valoracién, levantamiento del estado actual de las
edificaciones afectadas. Esta medicidn no tiene la resolucion suficiente y carece de firma
del técnico competente.

Para poder determinar la superficie de las parcelas afectadas por viario previsto
en planeamiento a partir del levantamiento presentado por la propiedad, éste deberia
sefialar de forma clara los limites y dimensiones de las parcelas respecto a su entorno
inmediato con puntos facilmente identificables, representando las edificaciones
existentes y colindantes asi como la via a la que da frente con sus elementos principales.
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Tal y como se expuso en el apartado 3 de la valoracion realizada por esta
administracion, a falta de un levantamiento topografico preciso, se realiza medicién en el
programa informatico MAPA sobre cartografia oficial de Grafcan, obteniendo de esta
manera la superficie de suelo y la superficie de la parte afectada por viario.

3. Coeficiente corrector K.

El articulo 22 del Reglamento de Valoraciones establece que el coeficiente
corrector K tendra con caracter general un valor de 1,40, que es el utilizado en la
valoracion realizada por esta administracion.

El escrito presentado por la propiedad, solicita se aplique el coeficiente 1.25 para
el uso residencial y 1.20 para el industrial, tal y como se hizo en su tasacidn, pero no se
justifica en modo alguno la utilizacién de estos valores. Es mas, el Reglamento de
valoraciones establece que para reducirlo o aumentarlo se debe hacer con los criterios:

- Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizado destinados a la construccién de viviendas unifamiliares en municipios con
escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fije
valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios del
mercado residencial. No se da en este caso ninguna de las hipoétesis.

- Para el uso de naves industriales podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en
razon de factores objetivos que justifiquen la reduccién del componente de gastos
generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor dinamica
del mercado inmobiliario en la zona. En este caso, ya se ha producido una depreciaciéon
en los costes de construccion de 0,70 a 0,60, por lo tanto, no procede aplicar una nueva
minoracion.

Conclusioén.

Se reitera la valoracién realizada por esta administracién en octubre de 2013
pendiente, en todo caso, de determinar la superficie afectada por viario sobre
levantamiento topografico”.

2.- Asimismo, con fecha 11 de marzo de 2014, se emite informe juridico en
relacion a las alegaciones formuladas, en el que se sefiala lo siguiente:

“En relacion al punto primero expuesto se establece que no consta en esta
Administracién documento alguno que acredite que las edificaciones objeto de este
expediente fueron construidas con las preceptivas licencias, documento que no ha
podido aportarse por parte del interesado, asi todo por los afios transcurridos en el caso
que se pudiera considerar prescrita, acto que tampoco se puede acreditar, se le informa
que la prescripcién Unicamente se utiliza para acreditar que ha caducado la accién de
restablecimiento de la legalidad urbanistica, lo cual implica que la Administracién ya no
puede actuar contra el particular por la realizacién de obras descritas, dado que ha
trascurrido el plazo legalmente establecido para ello. Dicho certificado no significa que la
construccion sea conforme con el ordenamiento urbanistico, por cuanto éste exige que
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las obras se hayan realizado previa obtencién de la correspondiente licencia municipal, y
en su caso, de los distintos informes y/o autorizaciones preceptivas y que la misma esté
ajustada a la ordenacién urbanistica. Por lo que es de aplicaciéon articulo 5.2 del
Reglamento de valoraciones “en los supuestos de edificaciones, construcciones e
instalaciones no ajustadas a la legalidad al tiempo de su valoracién y para las que no
proceda dictar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su
demolicién” y como consecuencia la letra a) del apartado 2 del articulo 24 del texto
refundido de la Ley de Suelo”. (art. 5.2 Reglamento valoraciones) - porque no consta acto
administrativo legitimante.

En cuanto a la documentaciéon aportada no acredita que las edificaciones objeto
de este expediente se hayan construida con la preceptiva licencia y conforme a lo
establecido en el informe técnico transcrito anteriormente donde reitera la valoracion
realizada por esta administracién en octubre de 2013 pendiente, en todo caso, de
determinar la superficie afectada por viario sobre levantamiento topografico.”

2.- Con fecha 2 de junio de 2014 y n? de RE en esta GULL se presenta oficio por la
Comisién de Valoraciones de Canarias, en el que se expone que por D. Pablo Miguel
Lopez - Echeto Bordon y Dfia. Yasmina Bordon Dominguez, en su condicion de
liquidadores mancomunados de la entidad mercantil Juan Borddn, S.A., se ha presentado
escrito con fecha 10 de julio de 2013, solicitando la fijacién del justiprecio de los
terrenos de referencia; por el que se solicita por la Comisién de Valoraciones que le sea
remitida la copia del expediente administrativo, entre otros extremos.

2.- Mediante oficio, de fecha 11 de julio de 2014, se remite a la Comision de
Valoraciones de Canarias, la documentacion requerida al efecto.

102.- Con fecha 31 de mayo de 2018, se reciben certificaciones de los acuerdos
adoptados por la Comisiéon de Valoraciones de Canarias, en reunién celebrada el dia 16
de mayo de 2018; esto es:

1.- Certificacion del Acuerdo de la CV(C, dictado en el expediente 69/2013-A, en
cuya virtud se dispone aprobar que el justiprecio de la finca sita en Calle Venezuela, n? 4,
Taco, es 274,02567 €/m2, cifra a la que hay que afiadir el 5% en concepto de premio de
afeccion, por lo que asciende a 287,72695 €/m?2.

2.- Certificacién del Acuerdo de la CVC, dictado en el expediente 69/2013-B, en

cuya virtud se dispone aprobar que el justiprecio de las fincas sitas en Calle Venezuela,
n21,5,7,9y 11, Taco, es el siguiente:
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PRIMERO.- El justiprecic de Finca con referencia catastral :
2975906CS57427N0001HU C/ Venezuela n.° 1 es de DOSCIENTOS SETENTA Y
CUATRO EUROS CON DOS MIL QUINIENTAS SESENTA Y SIETE CIEN MILESIMAS
por metro cuadrado de suelo (274,02567€/m? suelo), cifra a la que hay que aplicar
el 5% en concepto de premio de afeccion, por lo que asciende a DOSCIENTOS
OCHENTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTAS
NOVENTA Y CINCO CIEN MILESIMAS POR METRO CUADRADO DE
SUELO(287,72695 €/m’suelo).

SEGUNDO.- El justiprecic de Finca con referencia catastral :
2975920CS7427N0000KY C/ Venezuela n.° 5 es de DOSCIENTOS SETENTA Y
CUATRO EUROS CON DOS MIL QUINIENTAS SESENTA Y SIETE CIEN MILESIMAS
por metro cuadrado de suele (274,02567€/m? suelo), cifra a la que habria que
aplicar el 5% en concepto de premio de afeccion, por lo que asciende a
DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y DOS MIL

SEISCIENTAS NOVENTA Y CINCO CIEN MILESIMAS POR METRO
CUADRADO DE SUELO (287,72695 €/m?suelo).

TERCERO.- El justiprecio de Finca con vreferencia catastral
2975917CS7427S0001LG C/ Venezuela n.® 7 es de DOSCIENTOS SETENTA Y
CUATRO EUROS CON DOS MIL QUINIENTAS SESENTA Y SIETE CIEN MILESIMAS
por metro cuadrado de suelo (274,02567€/m? suelo), cifra a la que hay que aplicar
el 5% en concepto de premio de afeccidn, por lo que asciende a DOSCIENTOS
OCHENTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTAS
NOVENTA Y CINCO CIEN MILESIMAS POR METRO CUADRADO DE SUELO
(287,72695 €/m?suelo).

CUARTO.- El justiprecio de Finca con referencia catastral
2975918CS7427S0001TG C/ Venezuela n.° 9 es de DOSCIENTOS SETENTA
EUROS CON CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTAS SETENTA Y DOS CIEN
MILESIMAS por metro cuadrado de suelo (270,56672€/m? suelo), cifra a la que
hay que aplicar el 5% en concepto de premio de afeccion, por lo que asciende a
DOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON NUEVE MIL QUINIENTAS
SEIS CIEN MILESIMAS POR METRO CUADRADO DE SUELO (284,09506
€/m2 suelo).

QUINTO.- El justiprecio de Finca con referencia catastral
2975919CS7427S0001FG C/ Venezuela n.® 11 es de DOSCIENTOS SETENTA
Y OCHO EUROS CON CUARENTA Y NUEVE MIL CUARENTA Y CINCO CIEN
MILESIMAS por metro cuadrado de suelo (278,49045€/m2 suelo), cifra a la que
hay que aplicar el 5% en concepto de premio de afeccion, por lo que asciende a
DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y UNA MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y SIETE CIEN MILESIMAS POR METRO
CUADRADO DE SUELO (292,41497€/m?2 suelo).

112.- Con fecha 3 de enero de 2019, emite informe técnico por el Servicio de
Gestion del Planeamiento de la GULL, del siguiente tenor literal:

“En relacidn al expediente n? 2566/13 que tiene como objeto la expropiacion de
la parte de las parcelas propiedad de la mercantil JUAN BORDON SA que estan afectadas
por viario local - C/ Venezuela -segun el vigente Plan General de Ordenacion, se informa
que:

1. Constan acuerdos adoptados por la Comisién de Valoraciones de Canarias de 16
de mayo de 2018:

- Por un lado se acuerda que el justiprecio de la finca situada en la calle Venezuela
n? 4, Taco, en el Término Municipal de San Cristébal de La Laguna, es de DOSCIENTOS
SETENTA Y CUATRO EUROS CON DOS MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE CIEN
MILESIMAS por metro cuadrado de suelo (274,02567 .-€/m?) cifra a la que hay que
afiadir el 5% de premio de afecciéon por lo que asciende a DOSCIENTOS OCHENTA Y
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SIETE EUROS CON SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTAS NOVENTA Y CINCO CIEN
MILESIMAS por metro cuadrado de suelo (287,72695 €/m2 suelo).

- Por otro, se acuerda:

PRIMERO.- El justiprecio de Finca con referencia catastral:
2975906CS7427N0001HU C/ Venezuela n.2 1 es de DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO
EUROS CON DOS MIL QUINIENTAS SESENTA Y SIETE CIEN MILESIMAS por metro
cuadrado de suelo (274,02567€/m? suelo), cifra a la que hay que aplicar el 5% en
concepto de premio de afeccion, por lo que asciende a DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE
EUROS CON SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTAS NOVENTA Y CINCO CIEN MILESIMAS
POR METRO CUADRADO DE SUELO(287,72695 €/m2 suelo).

SEGUNDO.- El  justiprecio de Finca con referencia catastral:
2975920CS7427N0000KY C/ Venezuela n.2 5 es de DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO
EUROS CON DOS MIL QUINIENTAS SESENTA Y SIETE CIEN MILESIMAS por metro
cuadrado de suelo (274,02567€/m? suelo), cifra a la que habria que aplicar el 5% en
concepto de premio de afeccion, por lo que asciende a DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE
EUROS CON SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTAS NOVENTA Y CINCO CIEN MILESIMAS
POR METRO CUADRADO DE SUELO (287,72695 €/m2 suelo).

TERCERO.- El  justiprecio de Finca con  referencia  catastral
2975917CS7427S0001LG C/ Venezuela n.2 7 es de DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO
EUROS CON DOS MIL QUINIENTAS SESENTA Y SIETE CIEN MILESIMAS por metro
cuadrado de suelo (274,02567€/m? suelo), cifra a la que hay que aplicar el 5% en
concepto de premio de afeccion, por lo que asciende a DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE
EUROS CON SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTAS NOVENTA Y CINCO CIEN MILESIMAS
POR METRO CUADRADO DE SUELO (287,72695 €/m?2 suelo).

CUARTO.- El justiprecio de Finca con referencia catastral
2975918CS7427S0001TG C/ Venezuela n.2 9 es de DOSCIENTOS SETENTA EUROS CON
CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTAS SETENTA Y DOS CIEN MILESIMAS por metro
cuadrado de suelo (270,56672€/m? suelo), cifra a la que hay que aplicar el 5% en
concepto de premio de afeccion, por lo que asciende a DOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO
EUROS CON NUEVE MIL QUINIENTAS SEIS CIEN MILESIMAS POR METRO CUADRADO
DE SUELO (284,09506 €/m? suelo)

QUINTO.- El justiprecio de Finca con referencia catastral
2975919CS7427S0001FG C/ Venezuela n.2 11 es de DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO
EUROS CON CUARENTA Y NUEVE MIL CUARENTA Y CINCO CIEN MILESIMAS por metro
cuadrado de suelo (278,49045€/m? suelo), cifra a la que hay que aplicar el 5% en
concepto de premio de afeccidn, por lo que asciende a DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS
EUROS CON CUARENTA Y UNA MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y SIETE CIEN
MILESIMAS POR METRO CUADRADO DE SUELO (292,41497€/m? suelo).
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2. Dado que los acuerdos de la Comision de Valoraciones de Canarias determinan
el justiprecio por metro cuadrado y no sobre la superficie de cada finca, se procede a
determinar la superficie total de cada finca y su valor final segin el siguiente cuadro y
atendiendo a los criterios consensuados con la propiedad:

REFERENCIA CATASTRAL cvc CON PREMIO SUPERFICIEm?|  importe observaciones
AFECCION

2975806C57427N0001HU 274,02567 287,72695€ 226,27 65.103,98 €

2975920CS7427N0000KY 274,02567 287,72695€

2975917CS5742750001LG 274,02567 287,72695€ 635,05 182.721,00€

2975918CS5742750001TG 270,56672 284,09506 € 717,74 203.906,39 €

2975919C5742750001FG 278,49045 292,41497 € 494,03 144.461,77 €

C/ Venezuelan24 274,02567 287,72695€ 347,53 99.993,75€

2975905CS7427N 287,72695 € 179,48 51.641,23 €|no esta acreditada la titularidad
limporte total: ~ 747.828,11€

(.)"

122.- Con fecha 13 de febrero de 2019 (n2 de RE 1568), se presenta escrito por los
interesados, por el que manifiestan lo siguiente:
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DON PABLO MIGUEL LOPEZ-ECHETO BORDON y DOMA VASMIMNA
BORDON DOMINGUEZ, con DD.NM.II n® 43 825.411-5 y 43.786.45.-02,
respectivamente, en representacidén, de la entidad mercantil JUAN
BORDOM S.A, con CIF A-38.032.686, con domicilio a efectos de
notificaciones enm la Calle Pedro Modesto Campos n® &8, Oficina 4,
IBOO3I, 5/C de Tenerife, en wirtud de los arts. 31 y 32 de la Ley
30,1992, de 26 de noviembre, {en adelante LRI-PAC) ante la
Administracion comparecen y, como mejor proceda en Derecho,

[

EXPOMNEMN:

PRIMERO. - Que con fecha 27 de septiembre de 2018, registro
de entrada 9736, se presentd escrito dirigido a este expediente por el
que se aportaba plano georeferenciado de las fincas objero de
exproplacian vy interesaba la incoacian de procedimiento de ejecucion
de la resolucion de la CvC de determinacion del justiprecio
expropiatorio.

SECUNMDO. — OQue de conformidad con la planimetria aportada, vy
tras reunion mantenida con las Jefas de los Servicios Juridico y
Téonico de esa Gerencia el 4 de febrero de 2019, se interesa que, de
conformidad con lo previsto por el art. 23 de la Ley de expropiacidon
Forzosa, se proceda a la expropiacion total de las Parcelas
identificadas como 5, 7, 9y 11, habida cuenta de que las superficies

de dichas parcelas resultanies de la exproplacion supocnen restos Cuya
Cconsernvacion es antiecongmica por su escasa entidad.

Para su mejor devermimacidon, se adjunta un cuadro con las
parcelas vy su referencia catasuoral

PARCELA REFEREMCILA CATASTRAL
Farcela s ZOFSOICS FAZ FRIOODKY
Parcela 7 297591 FCEFA42FSOO000 LG
FParcela & ZO9F5HI BCSTA2TS0001 TG
Farcela 11 2O97FSO19CSF42FSO001FG

Em wirtud de lo expuesto,

SOLICITAMOS, ala Cerencia Municipal de Urbanismo de San
Cristabal de La Laguma, al gque este escrite se dirige, lo tenga por
presentado, vy por interesada la ampliacion de la expropiacion de
referencia a los resvos de parcela identificados.

132.- Con fecha 25 de febrero de 2019 (n? RE 1969), se presenta por los
interesados escrito, acompafiado de documentacion, siendo su tenor el que sigue:
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DOMN PABLD MIGUEL LOPEZ-ECHETO BORDOMN y DOMA YASMINA
BORDON DOMIMNGUEE, con DDUMMI n® 43,825,411 -5 v 43,786,450,
respectivaments, en representacion, de la entidad mercantil JUAN
BORDOM 5.4, con CIF A-38.0312.6856, com domicilic a efectos de
notificaciones en la Calle Pedro Modesto Campos n® 8, Oficina 4,
38003, 5/C de Tenerife, en virtud de los arts, 31 y 32 de la Ley
T 1e92, de 26 de moviembre, em adelante LRI-PAC), ante la
Admimistracion comparecen y, como mejor proceda en Derechao,

EXPOMEM:

FRIMERD, - Cue con fecha 27 de sepuembee de 2008, registre
de envrada 97 36, se presentd escnta dingido a este expediente por el
gque se aportaba plano georeferenciado de las fincas olbgeto de
exproplacidn v se nteresaba la ancoacdn de  procedimeento e
apecuciin de la resolucian de la CVE de determinacidn del justprecic
EHPrOaton,

SEGUMDE, - Oue, habiéndose interesado por esa Admimisiracidn
la aportacion de la documentacion acreditativa de la tivularidad de la
denominada Parcela 3, se adjunta al respecto:

l.- Mota simple registral de la referica parcela, en la que se
indica que la misma es propiedad de la entidad COMPARIA
MERCAMTIL FERRETERIA EL NIVEL SOCIEDAD LIMITADA, (se
adjunta come Decumente 1)

I.— Escritura piblica de fusidn por abscrcian ce la referida
enticdlad por parte de mi mandante, otorgada ante el Notario D,
Mario Morales Garcia, con fecha 3 de agosto de 2001, {(se
adjunta como Socuments 2).

TERCERC. - Con el objeta de hacer constar en el Registra de la
Propiedad la identidad actual del propietario de dicho swelo, se ha
procedido con facha 22 de febrero de 2019 a presentar solicitud en
tal sentido, (se adjunta como Socumants 3).

En wirtud de lo expuesta,

SOLICITAMOS, a la Cerencia Mumcipal de Urbanismo de San
Cristdbal e La Laguna, al que este escnto se dinge, lo tenga por
presentadoe, a los efectos acreditatives de la titularidad  por mi
mandante del suslo de referencia.

14°.- Con fecha 25 de marzo de 2019 (n? RE 2800), se presenta escrito por los
interesados
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DON PABLO MIGUEL LOPEZ-ECHETO BORDON vy DONA YASMINA
BORDOM DOMINGUEZ, con DDLUNMNII n® 43,.825.411-% v 43,786.45,-0,
respectivamente, en representacidan, de JUAN BORDON S.A, con CIF A-
38.032.686, con domiciho a efectos de notificaciones en la Calle
Pedro Modesto Campos n® 8, Oficina 4, 38.003, 5/C de Tenerife, en
virtud de los arts. 31 v 32 de la Ley 20/1992 de 26 de noviembre,
(en adelante LRJ-PAC), ante la Administracian comparecen y, como
mejor proceda en Derecho, EXPONEN:

Que, habiéndose facilitado ya a esa Administracién, en el
presente expediente, la documentacidn de la denominaca Parcela 3,
se adjunta la inscripeidn de la misma en el Registro de la Propiedad a
nombre de nuestro mandante,

En wirtud de lo expuesto,

SOLICITAMOS, a la Gerencia Municipal de Urbanismeo de San
Cristobal de La Laguna, al que este escrito se dirige, lo tenga por
presentaco, a los efectos oportunos.

15%.- Con fecha 10 de abril de 2019 (n? re 3563), se presenta escrito por los
interesados, del siguiente tenor:

DOMN PABLO MIGUEL LOPEZ-ECHETO BORDON v DONA YASMINA
BORDON DOMINGUEZ, con DDLMNII n® 43 825 411-5 y 43 786,45 -0,
respectivamente, en representacion, de JUAN BORDOMN S A, con CIF A-
IB 032 680, con domicilio a efectos de notificaciones en la Calle
Pedro Modesto Campos n® 8, Oficina 4, 38.003, 5/C de Tenerife, en
virtud ce los arts. 31 w 32 de la Ley 3071992, de 26 de noviembre,
ien adelante LRI-PAC), ante la Administracion comparecen y, coimo
mejor proceda en Derecho,

EXPOMEMN:

Cue, con el fin de que sea incorporado al expediente de su
razin, se adjumta daosier con toda la informacidn referente a las
parcelas chjeto de expropiacién, con el fin de gue se culmine el
procedimiento administrative  de  ejecucidn provisional  de  la
expropiacion del suele objeto de este expedients iniciado en virtud de
salicitud presentada por las finmantes con fecha 27 de septiembre de
2018, (registro de entrada 9.736), en atencién a lo previsto por el art.
94 LRI-PAC, {actual ar. 98 de la Ley 39,2015, de 1 de cctubre, del
procedimienta admimistrative . comun de  las Administraciones
Puiblicas).

En wirtud de lo expuesto,

SOLICITAMOS, a la Gerencia Momcipzal de Urbamisme de San
Criszdbal de La Laguna, al que este escrito se dirige, lo tenga por
presentado v, conforme a 1o interesado, proceda a la culminacion del
procedimients administrative  de  ejecucion prowvisional de  la
expropiacian del suelo objete de este expadients
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162.- Con fechas 17 de abril de 2019 (n® RE 3830 y 3852), se presentan los
siguientes escritos por los interesados:

DM PABLO MIGUEL LOPEZ-ECHETO BORDOMN y DORA YASMINA,
BORDOM DOMIMGLUEZ, con DDNMI n* 43.625.411-5 y £3,786.45,-0,
respeclivarmente, en representacion, de [UAN BORDOMN S, con CIF &
IB.032.686, con domicilic a electos de notificaciones en la Calle
Pedro Modeste Campos n® 8, Oicina 4, 38,003, 5/C de Tenerife, en
wirtiud de los arts. 31 y 32 de la Ley 3071992, de 26 de noviembre,
ten adelante LRJ-PAC)H, ante la Administracion comparecen y, como
mejar proceda en Derecho,

EXPOMEM:

FRIMERO. - Que, con fecha 27 de septiembre de 20018
Presentamos escruto ante csa Gerendia interesando la ejecucian de la
resclucion de la Comisitn de Valoraciones de Canarias con relacién al
suelo objeto del presente procedimiento.

SEGUNDOD, - Que con posterioridad a dicha fecha s han
mantenido una serie de reuniones entre represantantas de esta parte
¥ de esa Gerancia con el abjeto de determinar la posibilidad de dar
cumplimiento a dicha selicitud, aportandose, con fechas 13 v 25 de
febrero de 20019 documentacidn requerida para la cuantificacién del
Justiprecio,

TERCERD.- Con relacion a dicho abong del justiprecio, por esta
parte se propone, para s osescripoion, un acuerdo por el que se
proceda al abone, antes del 30 de junio del presente afio, tal v como
se ha establecide on las conversaciones previas, de la cantidad inicial
de wescientos cincuenta mil ewres, (350,000 €), dividiends la
cantidad restante que resulte, en dos pagos al S0% en junio de 2020 y
junio de 2021, res pectivarmente,

En virtud de lo expuesto,

SOLICITAMOS, a la Gerencia Municipal de Urbanismo de San
Cristébal de La Laguna, al gue este escrito se dirige, lo ternga por
presentade v, conforme a lo interesado, proceda a la culminacidn del
procedimients administrative  de  ejecucion provisional de  la
eupropiacion del suelo objeto de este expediente mediante acuerda
canlorme a lo indicado.
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DON PABLO MIGUEL LOPEZ-ECHETO BORDON v DORA YASMINA
BORDON DOMINGUEZ, con DDUNM.I n® 43.825.411-5 v 43.786.45.-0,
respectivaments, en representacian, de JUAN BORDOMN 5.4, con CIF A-
38.032.686, con domiclio a efectos de notiicaciones en la Calle
Pedre Maodeste Campos n® 8, Oficina 4, 38.003, 5/C de Tenerife, en
virtug de los arts. 31 y 32 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
(en adelante LEI-PAC), ante la Admimistracion comparecen y, comao
mejor proceda en Derecho,

EXPOMEM

Jue, habiéndose presentado, con fecha de hoy, v registro de
entrada 3830/2019, solicitud de abono fraccionado del justiprecio
objeto del presente procedimiento, s cometic el errer de fijar, como
fecha para el primer abono, la del 30 de junio de 2019, resultando
que € Interesa, por el contrario, que 58 abone dicho Primer pagaoe en
el plazo mas breve en que sea posible para esa Admimistracian.

Asi pues, se interesa que se proceda al abone, en el plazo mas
breve en que sea posible para esa Administracion de la cantidad
inicial de trescientos cincuenta mil euros, (350,000 €), dividiendo la
cantidad restante que resulte, en dos pagos al 50% en 2020 y 2021,
respectivamente.

En virtud de lo expuesto,

SOLICITAMOS, a la Cerencia Municipal de UDrbanismo de San
Cristabal de La Laguna, al que este escrito se dirige, lo tenga pos
presentada vy por subsanado el error comenda en cuante a la
determinacian de la fecha del primer abono.

17%.- Finalmente, se emite informe técnico por el Servicio de Gestién del
Planeamiento, en fecha 24 de abril de 2019, del siguiente tenor:

“En relacion al expediente 2566/13 de expropiacion de Sistema Local ubicado
en la Calle Venezuela y resultando que:

Primero: Con fecha 25/FEB/19 y nimero de registro 1969 se aporta Escritura
publica de fusién por absorcién de las sociedades “JUAN BORDON, SA.” y
FERRETERIA EL NIVEL, S.L.” donde la primera absorbe a la segunda.

Segundo: Con fecha 13/FEB/19 y ndmero de registro 156 se solicita, por parte
de D. Pablo Miguel Lopez Echeto Bordén y Dofia Yasmina Bordén Dominguez en
representacion de la entidad Bordén S.A. lo siguiente:

» Expropiacion total de las parcelas siguientes:
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PARCELA REFEREMCIA CATASTRAL

Parcela 5 27592005742 FNODOOKY
Parcela 7 2A7 59 FCSFA42750000 LG
Parcela 9 297591 8C5F42750001TG
Parcela 11 A975919C5742 750001 FG

Conforme al articulo 23 de la Ley de Expropiacién Forzosa, “Cuando la expropiacion
implique so6lo la necesidad de ocupacién de una parte de finca rustica o urbana, de tal
modo que a consecuencia de aquélla resulte antieconémica para el propietario la
conservacion de la parte de finca no expropiada, podra éste solicitar de la
Administracién que dicha expropiacién comprenda la totalidad de la finca, debiendo
decidirse sobre ello en el plazo de diez dias. Dicha resolucién es susceptible del recurso
de alzada previsto en el articulo anterior, y no se dara el recurso contencioso-
administrativo, estdndose a lo dispuesto en el articulo cuarenta y seis”.

En caso de las parcelas para las que se solicita expropiacion total, las afecciones
previstas dejan unos restos con aprovechamiento nulo.

Tercero: Con fecha 02/ABR/13, se presenta por parte de D. Pablo Miguel Lépez Echeto
Bordén y Dofa Yasmina Bordén Dominguez en representacion de la entidad Bordén S.A.
solicitud instando la incoacién de expediente de expropiacion de la parte de las parcelas
de su propiedad afectadas por Sistema Local.

En dicho expediente consta informe técnico de valoracion emitido por este Servicio en
fecha 3/ENE/19, en la que figuran las superficies afectadas por Sistema Local objeto de
expropiacion por parte de esta administracion, cuyos datos son los siguientes:

. Dado que los acuerdos de la Comisién de Waloracionss de Canarias determinam el justiprecio por

merro cuadrado v no sobre la superficie de cada finca. se procede a determinar la superficie total de
cada finca ¥ su valor final segin el siguients cuadre v atendiendo a los criterios consensuados con la
propiedad:
COMN PREMIO
REFEREMNCIA CATASTRAL | CVC o SUPERFICIE m™ importe observaciones
207SS06CSTAZTHO00LHL 27402567 287, 72695 € 226,27 £5.103,58 €
2975HR0CS TA2 TN D000 Y 27402567 287, 72EE5 L
207591 FCE TAZTSO00ILG 27402567 257, T2E05 £ 635,05 1E2 721 O00€
2O7S1RCS TAZTSO00LTG 270, 56672 254, 09506 € 717,74 20390839 €
207SHLPCS TAZTSO00LFG 27849045 292,41497 € 494,03 144.461,77 €
Cf Wenezuelan® 4 27402567 25T, T2EAS £ 347,53 99.993,75 €
2OTSS0SCSTI2TN 25, T2EA5 £ 179,48 51.641, 23 €m0 estd acreditada la titularidad
imparte tatal: 747,828,111 €

Cuarto: Consta levantamiento georreferenciado de la totalidad de las parcelas.
Las fincas objeto de expropiacidon total son:
¢ 5:2975920CS7427N000KY - 441,12 m2.
¢ 7:2975917CS7427S0001LG- 219,30 m2.
©9:2975918CS7427S0001TG- 713,07 m2.
¢ 11: 2975919CS7427S0001FG- 498,57 m2.
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Quinto: Contrastado levantamiento presentado con plano de alineaciones y rasantes las
parcelas objeto de expropiacion quedan de la siguiente manera:

PARCELA 1 - 2975906C57427N Y 2975921
L T N
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SUPERFICIE DE PARCELA | 886,33 m’

SUPERFICIE AFECTADA POR VIARIO | 226,27 m®

SUPERFICIE OBJETO DE EXPROPIACION | 226,27 m2

PARCELA 2 - 2075709C57427N

SUPERFICIE DE PARCELA | 655,79 m®

SUPERFICIE AFECTADA POR VIARIO [ 34753 m*

SUPERFICIE OBJETO DE EXPROPIACION | 347,53 m2

PARCELA 3 - 2975905C57427N
o

oy

SUPERFICIE DE PARCELA | 225,22 2
2

SUPERFICIE AFECTADA POR VIARIO | 185,00 m

SUPERFICIE OBJETO DE EXPROPIACION | 185,00 m2 *

* LA SUPERFICIE VARIA CON RESPECTO A LA REFLEJADA EN CUADRO SENALADO EN EL
PUNTO TERCERO (POR ERROR SE SENALABA UNA SUPERFICIE DE 179.48 m°)

PARCELASS5Y7 - 2975920C57427N Y 2975917C574275

Al 1 :
SUPERFICIE DE PARCELAS | 441,12 + 219,30 m®
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SUPERFICIE AFECTADA POR VIARIO | 635.05 m”
SUPERFICIE OBJETO DE EXPROPIACION | 660,42 m?

PARCELA 9 - 2975918C574275
FET M
g

. .
SUPERFICIE DE PARCELA | 713,07 m* *
SUPERFICIE AFECTADA POR VIARIO | 713.07 m” *
SUPERFICIE OBJETO DE EXPROPIACION | 713,07 m®

+ LA SUPERFICIE VARIA CON RESPECTO A LA REFLEJADA EN CUADRO SENALADO EN EL
PUNTO TERCERO (POR ERROR SE SENALABA UNA SUPERFICIE DE 717.74 m®)

PARCELA 11 - 2975919C574275

SUPERFICIE DE PARCELA | 408,57 m*
SUPERFICIE AFECTADA POR VIARIO | 494,03 m”
SUPERFICIE OBJETO DE EXPROPIACION | 498,57m’

Sexto: Visto lo anterior, se procede a actualizar las superficies totales de cada finca,
conforme al cuadro sefialado en el punto tercero del presente informe:
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PARCELA SUPEERFICIE SUPERFICIE CVC CON IMPORTE
DE OBJETO DE PREMIO
PARCELA EXPROPIACION AFECCION
M2 M2
1 286,33 226,27 287,72695 65.103.98
2 655.79 347,53 287,72695 00.993,75
3 225,22 185,00 287,72695 53.229,49
5 441,12 660,42 287,72605 100.020,63
7 219,30
9 713,07 713,07 284,09506 202.579.66
11 408,57 408,57 202,41497 145.789,33
756.716,84
SE HA APLICADO EL VALOR ESTABLECIDO POR LA CVC.
NO SE ENTEA A VALORAR LA ACREDI’J‘AC[GN DE TITULARIDAD DE LAS MISMAS.
I:INICAMEN'I‘E SE INFORMA ACERCA DEL thJMPU'I'D DE SUPERFICIES DE]ETD DE
EXPROPIACION DE CADA FINCA.

182.- Con fecha 3 de mayo de 2019 se recibe informe del Servicio de Gestién del
Planeamiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo con la siguiente propuesta de
abono de justiprecio, de conformidad con los escritos presentados por la entidad Juan
Borddn, S.A. con fecha 17 de abril de 2019, recogidos en el antecedente duodécimo.

Con fecha 11 de marzo de 2020 se recibe correccion de informe propuesta del
Servicio de Gestion del Planeamiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo, de fecha 3
de mayo de 2019, por error aritmético en el dispositivo segundo de desglose del importe
a abonar en concepto de justiprecio.

19%.- Con fecha 14 de junio y 29 de julio del afio corriente se presenta por
representante de la entidad Juan Bordon, S.A., aceptacién al calendario de pago remitido,
asi como nota simple y certificaciones del Registro de la Propiedad n2 2 de San Crist6bal
de La Laguna:

“(...) propuesta de pago del justiprecio que asciende a la cantidad de 756.716,84€:

En el afio 2020 aplicar el importe del crédito inicial (350.000,00€), mds el importe
de la que inicialmente era la anualidad de 2020 (203.358,42€), lo que hace un total de
553.358,42€ y, para el anualidad del afio 2021 el importe de 203.358,42€, mds los intereses
que se hayan devengado.(...)"

20%2.- Consta informe del Servicio de Presupuesto de caracter favorable a la
cobertura presupuestaria de compromiso de gasto plurianual.

21%.- Obra en el expediente los documentos contables con n? 12020000031353 y
12020000031355 emitidos por el Organo de Gestién Econémico-Financiero por importe
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de 553.358,42€ y 203.358,42€ respectivamente y con cargo a la aplicacién
presupuestaria 160/15100/60002.

222.- Consta informe favorable de la Intervencién Municipal, de fecha 4 de
septiembre de 2020.

23%.- Consta Propuesta del Concejal Delegado de Obras, Infraestructuras,
Accesibilidad y Mercados.

24°2.- Lo anterior se fundamenta en las siguientes consideraciones juridicas:

24.1.- Con respecto al procedimiento expropiatorio por razén de urbanismo, es de
aplicacion el Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio.

[.- El articulo 29 del Texto Refundido de la Ley de Suelo dispone lo siguiente:

“l. La expropiacién por razoén de la ordenacion territorial y urbanistica puede
aplicarse para las finalidades previstas en la legislacion reguladora de dicha ordenacion,
de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y en la Ley de Expropiacién Forzosa.

2. La aprobacion de los instrumentos de la ordenacion territorial y urbanistica que
determine su legislacién reguladora conllevard la declaracién de utilidad ptblica y la
necesidad de ocupacion de los bienes y derechos correspondientes, cuando dichos
instrumentos habiliten para su ejecucion y ésta deba producirse por expropiacion.

Dicha declaracién se extenderd a los terrenos precisos para conectar la actuacién
de urbanizacion con las redes generales de servicios, cuando sean necesarios.

(..)".

[I.- El articulo 30 del TRLS dispone lo siguiente:

“1. EI justiprecio de los bienes y derechos expropiados se fijard conforme a los
criterios de valoraciéon de esta Ley mediante expediente individualizado o por el
procedimiento de tasacién conjunta. Si hay acuerdo con el expropiado, se podrd satisfacer
en especie.

2. Las actuaciones del expediente expropiatorio se seguirdn con quienes figuren
como interesados en el proyecto de delimitacion, redactado conforme a la Ley de
Expropiacién Forzosa o acrediten, en legal forma, ser los verdaderos titulares de los bienes
o derechos en contra de lo que diga el proyecto. En el procedimiento de tasacién conjunta,
los errores no denunciados y justificados en la fase de informacion publica no dardn lugar a
nulidad o reposicién de actuaciones, conservando no obstante, los interesados su derecho a
ser indemnizados en la forma que corresponda.

3. Llegado el momento del pago del justiprecio, sélo se procederd a hacerlo efectivo,
consigndndose en caso contrario, a aquellos interesados que aporten certificacién registral
a su favor, en la que conste haberse extendido la nota del articulo 32 del Reglamento
Hipotecario o, en su defecto, los titulos justificativos de su derecho, completados con
certificaciones negativas del Registro de la Propiedad referidas a la misma finca descrita en
los titulos. Si existiesen cargas deberdn comparecer los titulares de las mismas.

4. Cuando existan pronunciamientos registrales contrarios a la realidad, podrd
pagarse el justiprecio a quienes los hayan rectificado o desvirtuado mediante cualquiera de
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los medios seiialados en la legislacién hipotecaria o con acta de notoriedad tramitada
conforme al articulo 209 del Reglamento Notarial”.

[IL.- El articulo 31 del TRLS dispone lo siguiente:

“1. El acta de ocupacion para cada finca o bien afectado por el procedimiento
expropiatorio serd titulo inscribible, siempre que incorpore su descripcion, su identificacion
conforme a la legislacién hipotecaria, su referencia catastral y su representacién grdfica
mediante un sistema de coordenadas y que se acomparie del acta de pago o justificante de
la consignacién del precio correspondiente.

A efectos de lo dispuesto en el pdrrafo anterior, la referencia catastral y la
representacion grdfica podrdn ser sustituidas por una certificacion catastral descriptiva y
grdfica del inmueble de que se trate.

La superficie objeto de la actuacion se inscribird como una o varias fincas
registrales, sin que sea obstdculo para ello la falta de inmatriculacién de alguna de estas
fincas. En las fincas afectadas y a continuacién de la nota a que se refiere la legislacién
hipotecaria sobre asientos derivados de procedimientos de expropiacion forzosa, se
extenderd otra en la que se identificard la porcion expropiada si la actuacién no afectase a
la totalidad de la finca.

2. Si al proceder a la inscripcién surgiesen dudas fundadas sobre la existencia,
dentro de la superficie ocupada, de alguna finca registral no tenida en cuenta en el
procedimiento expropiatorio, se pondrd tal circunstancia en conocimiento de la
Administracién competente, sin perjuicio de practicarse la inscripcion.

3. Los actos administrativos de constitucién, modificaciéon o extincién forzosa de
servidumbres serdn inscribibles en el Registro de la Propiedad, en la forma prevista para
las actas de expropiacion”.

[V.- El articulo 32 del TRLS, dispone lo siguiente:

“1. Finalizado el expediente expropiatorio, y una vez levantada el acta o actas de
ocupacion con los requisitos previstos en la legislacion general de expropiacién forzosa, se
entenderd que la Administraciéon ha adquirido, libre de cargas, la finca o fincas
comprendidas en el expediente.

La Administracién serd mantenida en la posesion de las fincas, una vez inscrito su
derecho, sin que quepa ejercitar ninguna accion real o interdictal contra la misma.

2. Si con posterioridad a la finalizacion del expediente, una vez levantada el acta de
ocupacion e inscritas las fincas o derechos en favor de la Administracién, aparecieren
terceros interesados no tenidos en cuenta en el expediente, éstos conservardn y podrdn
ejercitar cuantas acciones personales pudieren corresponderles para percibir el justiprecio
o las indemnizaciones expropiatorias y discutir su cuantia.

3. En el supuesto de que, una vez finalizado totalmente el expediente, aparecieren
fincas o derechos anteriormente inscritos no tenidos en cuenta, la Administracion
expropiante, de oficio o a instancia de parte interesada o del propio registrador, solicitard
de éste que practique la cancelacion correspondiente.

Los titulares de tales fincas o derechos deberdn ser compensados por la
Administracién expropiante, que formulard un expediente complementario con las
correspondientes hojas de aprecio, tramitdndose segun el procedimiento que se haya
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seguido para el resto de las fincas, sin perjuicio de que tales titulares puedan ejercitar
cualquier otro tipo de accion que pudiera corresponderles.

4. Si el justiprecio se hubiere pagado a quien apareciere en el expediente como
titular registral, la accion de los terceros no podrd dirigirse contra la Administracion
expropiante si éstos no comparecieron durante la tramitacion, en tiempo hdbil”,

24.2.- Con respecto al procedimiento expropiatorio por razén de urbanismo en el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenaciéon del Territorio de Canarias y Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

I.- El articulo 159 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio
de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo (en adelante, TRLOTC y ECN), dispone lo siguiente:

“1. Ademds de los casos previstos con cardcter general, la expropiacion forzosa por
razones urbanisticas procede en los siguientes supuestos de utilidad ptblica:

a) Para la vinculacién de los terrenos, por su calificacién urbanistica, al dominio
publico de uso o servicio publicos, siempre que deban ser adquiridos forzosamente por la
Administracién actuante, bien por no ser objeto del deber legal de cesion obligatoria y
gratuita, bien por existir, en todo caso, necesidad urgente de anticipar su adquisicion.

A los efectos de la expropiacion, se considerardn incluidos en estos terrenos los
colindantes que fueran imprescindibles para realizar las obras o establecer los servicios
publicos previstos en el planeamiento o que resulten especialmente beneficiados por tales
obras o servicios.

b) Para la constitucién o dotacion, conforme a este Texto Refundido, de los
patrimonios ptblicos de suelo.

c¢) Por la declaracion, definitiva en via administrativa, del incumplimiento de los
deberes legales urbanisticos del propietario, cuando la declaracion esté motivada por:

1) Inobservancia de los plazos fijados para la formulacién del planeamiento o la
ejecucion total de éste o de alguna de las fases en que aquélla haya quedado dividida.

2) La inobservancia de los deberes de conservacion y mantenimiento de los
inmuebles legalmente exigibles.

d) Por la inadecuacién de los inmuebles a las condiciones minimas de salubridad y
habitabilidad legalmente establecidas.

e) Por la declaraciéon o catalogacion administrativas formales, conforme a la
legislacion urbanistica o la sectorial aplicable, del valor cultural, histérico-artistico o
medioambiental de terrenos o edificios que los haga merecedores de su preservacion o
especial proteccion.

f) Para la obtencidn de terrenos destinados en el planeamiento a la construccién de
viviendas sujetas a algtin régimen de proteccién publica, asi como a usos declarados de
interés social.

2. La delimitacién de la unidad de actuacién o de las zonas o dreas en los supuestos
previstos en las letras a) y f) y la aprobacion del catdlogo o de la medida de preservacion o
proteccidn en los contemplados en la letra e) del nimero anterior, asi como de la relacion y
descripcion concretas e individualizadas, con indicacion de sus titulares de los bienes y
derechos objeto de expropiacién en todos los restantes incluidos en dicho ntimero,
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determinan la declaracién de la necesidad de ocupacién y el inicio de los correspondientes
expedientes expropiatorios”,

[1.- El articulo 160 del TRLOTC y ENC, dispone lo siguiente:

“1. Cuando se aplique el procedimiento de tasacion conjunta, la ocupacioén de los
bienes y derechos afectados se realizard en la forma prescrita por este Texto Refundido.

2. Cuando se siga el procedimiento de tasacién individualizada, la declaracion de
urgencia en la ocupacion en la legislacion general de expropiacién forzosa deberd
acompariarse de memoria justificativa de las razones particulares que motiven la urgencia.

3. El acta de ocupacion y el acta de pago del importe del justiprecio fijado por la
Administracién en la aprobacién definitiva del proyecto, o, en su caso, el resqguardo del
correspondiente depdsito, serdn titulo bastante para la inscripcion de los bienes objeto de
la expropiacion en el Registro de la Propiedad, a favor del expropiante o del beneficiario de
la expropiacion”.

[1L.- El articulo 162 del TRLOTC y ENC, dispone lo siguiente:

“1. Durante la tramitacién del procedimiento expropiatorio y antes del acto por el
que se fije definitivamente en via administrativa el justo precio, la Administracién actuante
y los titulares de los bienes y los derechos objeto de aquel procedimiento podrdn
determinar dicho justo precio por mutuo acuerdo, de conformidad con la legislacién
general aplicable.

2. El pago del justiprecio de los bienes y derechos expropiados podrd efectuarse,
previo acuerdo con los afectados, mediante adjudicacién de parcelas resultantes de la
propia actuacion o de cualesquiera otras de las que sea titular la Administracion actuante
0, en su caso, de determinado aprovechamiento en unas u otras, estableciendo en cada caso
las obligaciones referentes al abono de costes de urbanizacion correspondientes.”

[V.- El articulo 163 del TRLOTC y ENC, dispone lo siguiente:

“1. Transcurridos tres afios desde la aprobacion del planeamiento que legitime la
expropiacion sin que se hubiera iniciado el correspondiente expediente, el titular de los
bienes o derechos o sus causahabientes podrdn advertir de esta demora a la
Administracién competente para la ejecucién del plan 2. Transcurridos dos meses desde la
formulacién de la advertencia prevista en el niimero anterior sin que se le hubiera
notificado por la Administracién competente la hoja de aprecio, el titular de los bienes o
derechos o sus causahabientes podrdn formular ésta a dicha Administracion, determinando
su presentacion la iniciacion del expediente de justiprecio por ministerio de la Ley y, de no
ser aceptada dentro del mes siguiente, dirigirse directamente a la Comisién de
Valoraciones de Canarias, que fijard el justiprecio”.

24.3.- Con respecto al pago del justiprecio expropiatorio.

[.- El articulo 48.1 de la LEF, dispone que, “una vez determinado el justo precio, se
procederd al pago de la cantidad que resultare en el plazo mdximo de seis meses”.

[I.- El articulo 50 de la LEF, dispone lo siguiente:

“1. Cuando el propietario rehusare recibir el precio o cuando existiere cualquier
litigio o cuestidn entre el interesado y la Administracién, se consignard el justiprecio por la
cantidad que sea objeto de discordia en la Caja General de Depésitos, a disposicion de la
autoridad o Tribunal competente
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2. El expropiado tendrd derecho a que se le entregue, aunque exista litigio o recurso
pendiente, la indemnizacién hasta el limite en que exista conformidad entre aquél y la
Administracién, quedando en todo caso subordinada dicha entrega provisional al resultado
del litigio”.

IIL.- El articulo 57 de la LEF, establece que “la cantidad que se fije definitivamente
como justo precio devengard el interés legal correspondiente a favor del expropiado, hasta
que se proceda a su pago y desde el momento en que hayan transcurrido los seis meses a
que se refiere el articulo 48"

[V.- El articulo 58 de la LEF, dispone que, “si transcurrieran cuatro anos sin que el
pago de la cantidad fijada como justo precio se haga efectivo o se consigne, habrd de
procederse a evaluar de nuevo las cosas o derechos objeto de expropiacién, con arreglo a
los preceptos contenidos en el Capitulo IlI del presente Titulo.

Una vez efectuado el pago o realizada la consignacién, aunque haya trascurrido el
plazo de cuatro anos, no procederd el derecho a la retasacion”.

24.4.- En cuanto a la competencia para resolver, corresponde a la Junta de
Gobierno Local, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 127 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local y 15 del Reglamento Organico
Municipal asi como con la base 40.4 gastos plurianuales de las Bases de ejecucion del
presupuesto del Excmo. Ayuntamiento de San Cristébal de La Laguna para el ejercicio
2020, el reconocimiento y liquidacién de las obligaciones en materia de su competencia
que se extiendan a ejercicios futuros.

25%.- Constan en el expediente el informe favorable de la Intervencion Municipal,
de fecha 4 de septiembre de 2020, asi como Propuesta del Concejal Delegado de Obras,
Infraestructuras, Accesibilidad y Mercados.

262.- El Area de Obras e Infraestructuras ha emitido el preceptivo informe, que se
encuentra incorporado al expediente.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, y de conformidad con lo propuesto,
ACUERDA:

Autorizar y disponer el gasto por importe de 756.716,84 €, en concepto de
justiprecio expropiatorio, - incluido el precio de afecciéon-, de conformidad con los
Acuerdos dictados por la Comision de Valoraciones de Canarias, citados en el
antecedente décimo, por los que se fij6 el justiprecio, con relacion a las parcelas sitas en
Calle Venezuela, Taco, cuyo detalle consta en el informe técnico transcrito en el
antecedente decimoséptimo, sitas en suelo clasificado y categorizado como urbano
consolidado, calificado como viario local, a favor de la entidad Juan Bordén, S.A., con CIF
n? A38032686, con cargo a los documentos contables RC y RC-FUT con nimero de
documentos 12020000031353 y 12020000031355 y, aceptar el calendario de pago, con
la siguiente distribucién de anualidades:

Anualidad 2020: 553.358,42€ con cargo al documento contable n®
12020000031353.
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Anualidad 2021: 203.358,42€ con cargo al documento contable n2
12020000031355.
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